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ANEXO 1 DE MEMORIA.  

UNIDADES URBANISTICAS ESTADO ACTUAL. 

 
INDICE DE AMBITOS 

 

 Plano de ubicación de los ámbitos 

 Plano de estado de ejecución de las unidades 
 
AMBITO 1 - ORAMBA C/ GENERAL PRIMO DE RIVERA S/N 
AMBITO 2.- CONSTRUCCIÓN DE 21 VIVIENDAS UNIFAMILIARES. TOLENORE 
AMBITO 3.- C/ LOPE DE VEGA. PEREZ ALMOGUERA, S.L. 
AMBITO 4.- AMPLIACIÓN DE URBANIZACIÓN EXISTENTE 
AMBITO 5.- URBANIZACIÓN DE PARCELAS 43 Y 44 POLÍGONO 11. 107   
                        VIVIENDAS. GUTIPER, S.L. 
AMBITO 6.- VIARIO DE NUEVA APERTURA ENTRE C/ VEGUILLA Y CAMINO  
                        HONDO. EJECUCIÓN DE 15 VIVIENDAS. RESIDENCIAL SANTO  
                        DOMINGO S.L. 
AMBITO 7.- URBANIZACIÓN FINA “EL RINCÓN”. EDIFICACIONES LOPALÓN, S.L. 
AMBITO 8.- URBANIZACIÓN ENTRE C/ VEGUILLA Y DOCTOR FDZ. FERRER.  
                       EJECUCIÓN DE 32 VIVIENDAS. BUSSIN, S.L. 
AMBITO 9.- PARAJE EL OLIVÓN. LAS MIESES 
AMBITO 10.- URBANIZACIÓN VADEVILLA “LA ZAPATERA”. PROVICÓN 
AMBITO 11.- URBANIZACIÓN ENTRE C/ VEGUILLA Y CAMINO HONDO.  
                        ARQUISISTEMAS GLOBALES, S.L. 
AMBITO 12.- 10 VIVIENDAS UNIFAMILIARES FRENTE A CTRA. ÁVILA-TOLEDO. 
AMBITO 13.- URBANIZACIÓN DE 42 PARCELAS EN C/ LAS HERAS. BENITO  
                        LÓPEZ, S.L. 
AMBITO 14.- PROYECTO DE EJECUCIÓN DE 14 VIVIENDAS. GOLVALSA, S.L. 
AMBITO 15.- URBANIZACIÓN Y EJECUCIÓN DE 76 VIVIENDAS UNIFAMILIARES.  
                       LAXIT, S.L. 
AMBITO 16.- PROYECTO DE BLOQUE DE 22 VIVIENDAS. SHAW, S.L.  
AMBITO 17.- CERRÓN 1. REAL STATE, S.L. 
AMBITO 18.- EL OLIVAR II. MIAMI, S.L. 
AMBITO 19.- PARCELA 29, POLÍGONO 11. 44 VIVIENDAS. GUTIPER, S.L. 
AMBITO 20.- CALLE REGAJO. 35 VIVIENDAS. HERMANOS PALOMO, S.A. 
AMBITO 21.- PARCELAS 36, 39 Y 43, POLÍGONO 11. GEX-DIEZMA MONTERO 
AMBITO 22.- CTRA. ÁVILA-TOLEDO. PUERTA DE MAQUEDA, S.L. 
AMBITO 23.- SECTOR GOVALSA 1. GOVALSA, S.L. 
AMBITO 24.- PARCELA 67 POLÍGONO 12, CTRA. ÁVILA-TOLEDO. STO.  
                       DOMINGO, S.L.L. 
AMBITO 25.- PARCELA 2,3 Y 37 POLÍGONO 11. LA MAZUELA, S.L. 
AMBITO 26.- PARCELAS 27 Y 28 POLÍGONO 11. FÉLIX Y SEBASTIANA, S.L. 
AMBITO 27.- URBANIZACIÓN ENTRE C/ VEGUILLA Y C/ DOCTOR FDZ. FERRER.  
                       CADIMAF, S.L. 
AMBITO 28.- URBANIZACIÓN CERRO ERMITA. CERRO ERMITA 2007, S.L. 
AMBITO 29.- SECTOR OLIVAR IV-V. MIAMI, S.L. 
AMBITO 30.- EL OLIVAR III. MIAMI, S.L. 
AMBITO 31.- APERTURA CALLE ENTRE C/ JOSÉ ANTONIO Y C/ CRUZ VERDE.  
                        D.A.E. UNION PROMOTORA, S.L. 
AMBITO 32.- CARRETERA ÁVILA-TOLEDO, KM. 73. CEDY 4 
AMBITO 33.- VALDEVILLA II. FERGAZ ASESORES, S.L. 
AMBITO 34.- SECTOR VEGUILLA II. WOOD FIELDS, S.L. 
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UBICACIÓN DE LOS ÁMBITOS 

 
Se incluye a continuación la ubicación de cada uno de los ámbitos descritos 
anteriormente y que se detallan en las fichas siguientes. 

 

 

El presente documento se redactó en el año 2008, una vez que se inició la redacción 
del POM de Santo Domingo-Caudilla. Su objeto era conocer la situación en la que se 
encontraba el municipio en tal fecha y comprobar el estado de ejecución de cada una 
de las actuaciones que se habían iniciado hasta dicho momento. 
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ESTADO DE EJECUCION DE LOS AMBITOS 

 
Se incluye a continuación la ubicación de cada uno de los ámbitos descritos 
anteriormente y que se detallan en las fichas siguientes. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 01 

URBANIZACIÓN            ORAMBA   C/GENERAL PRIMO DE RIVERA S/N 

 

PROMOTOR                  En proyecto figura “Inversiones Gonperem, SL” 

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 15.093,89 m
2
  

Sistemas Generales 0 Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada 

Densidad viviendas 44,39 Viv/Ha  

Alturas PB+1+ BC  

Número viviendas 67  

Edificabilidad 0,78 m
2
/ m

2
  

Superficie construida 11.859 m
2
 177 m

2
/Viv 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde 0 Falta aplicar LOTAU 

Viario 4668,60 m
2
  

Aparcamientos En superficie Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Canalización de arroyo? Dicho canal 

continúa hasta en núcleo urbano. Parece 

un arroyo 

Autorizaciones     Visado Denegado en COACLM 16/03/04 

   Han solicitado la licencia de 1º ocupación 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  Finalizando las viviendas. 

  La urbanización está ejecutada en su 

totalidad, faltando algunos remates. 

Falta señalización. 

Calzada asfaltadas y acera de cemento. 

Existencia de alumbrado público, 

arquetas, recogida de agua, boca de 

incendios. 

Construcciones acabadas, aunque se han 

observado operarios realizando remates 

en algunas de las viviendas. 

No hay cesiones o parcelas libres. 

El lindero posterior del ámbito desarrollado 
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linde con un camino existente que conecta 

con el núcleo y el que también da acceso al 

ámbito núm. 13. No hay conexión con dicho 

camino. Sería posible plantear dicha 

conexión y así dar continuidad a la trama 

urbana entre el núm 1, 13 y 20. 

 

 

FICHA GRÁFICA 

 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- ASPECTO URBANIZACIÓN DESDE EXTERIOR 
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FOTO 02.- ASPECTO URBANIZACIÓN DESDE CALLE INTERIOR. VIVIENDAS 

CONSTRUIDAS AUNQUE NO HABITADAS. FALTAN PEQUEÑOS REMATES EN ALGUNAS 

 
 

FOTO 03.- ASPECTO URBANIZACIÓN. FALTAN REMATES DE URBANIZACIÓN 

 
 

FOTO 04.- CANALIZACIÓN EXISTENTE EN EL ÁMBITO  
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FOTO 05.- PROLONGACIÓN DEL CANAL HASTA EL NÚCLEO. NO ESTÁ URBANIZADO 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 02 

URBANIZACIÓN                       Construcción de 21 viviendas unifamiliares 

 

PROMOTOR                              TOLENORTE 

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 5.965,62 m
2
  

Sistemas Generales 0 Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada 

Densidad viviendas 35,20 Viv/Ha  

Alturas PB+1  

Número viviendas 21 119 m
2
 /parcela 

Edificabilidad 0,503 m
2
/ m

2
  

Superficie construida 3.003 m
2
 143 m

2
/Viv 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde 0 Falta aplicar LOTAU 

Viario 999 m
2
  

Aparcamientos En superficie Falta aplicar LOTAU 

Afecciones   

Autorizaciones  Visado denegado COACLM 09/07/04 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  Totalmente ejecutado. Está rodeado de 

trama urbana e integrado en la estructura. 

  Obras de urbanización totalmente 

finalizadas. La calle de nueva apertura 

está vallada y se prohíbe el acceso. 

Calle ejecutada con cemento, tanto 

calzada como acera. Existencia de 

alumbrado, arquetas, pluviales, telefonía, 

etc… 

Pendiente de señalización. 

Construcciones totalmente ejecutadas, 

aunque no están ocupadas. 
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FICHA GRÁFICA 

 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- ASPECTO URBANIZACIÓN. CALLE NUEVA APERTURA. ESTÁ CERRADA 

 

FOTO 02.- CONSTRUCCIONES TOTALMENTE TERMINADAS. NO SE OBSERVA 

MAQUINARIA DE OBRA 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 03 

URBANIZACIÓN                       C/ LOPE DE VEGA 

 

PROMOTOR                             Pérez Almoguera, SL 

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 7.670 m
2
  

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada 

Densidad viviendas 31,29 Viv/Ha  

Alturas PB+1  

Número viviendas 24 166 m
2
/parcela 

Edificabilidad 0,497 m
2
/ m

2
  

Superficie construida 3.816 m
2
 159 m

2
/Viv 

Dotacional  Falta aplicar LOTAU 

Zona verde SI En plano se representa un EL como 

separación entre la urbanización y la Ctra. 

Ávila-Toledo, pero no tiene ancho 

suficiente para inscripción de Ø y poder 

ser considerado como Cesión 

Viario 1.325,35 m
2
  

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Autorizaciones  Visado denegado COACLM 23-06-04 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito   

  Obras de urbanización ejecutadas, aunque 

no finalizadas: 

Calle asfaltada, aceras realizadas aunque 

no en todo el ámbito, falta por colocar en 

el frente de la parcela de EL y en las 

parcelas sin edificar. 

Falta por ejecutar el EL. 

De las 25 parcelas residenciales, 18 están 
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construidas y finalizadas, 6 están en 

construcción a apunto de acabar y 3 

parcelas está sin desarrollar. 

 
 
FICHA GRÁFICA 

 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

 

FOTO 01.- ASPECTO EXTERIOR DEL ÁMBITO 
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FOTO 02.- CONSTRUIDAS TODAS LAS PARCELAS DE PROYECTO, EXCEPTO 3. 

 
 

FOTO 03.- ASPECTO DEL VIARIO DE NUEVA APERTURA, INTERIOR AL ÁMBITO. 

 
 

FOTO 04.- ASPECTO DE LAS VIVIENDAS EJECUTADAS 
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FOTO 05.- ESTADO DE LA PARCELA DE ESPACIO LIBRE. SIN URBANIZAR. LINDA CON 

CTRA. ÁVILA-TOLEDO. NO HAY VÍA DE SERVICIO, SINO EL. 

 
 
 
FOTO 06.- CIERRE DE PARCELAS A LA CALLE EXISTENTE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ANEXO UNIDADES URBANÍSTICAS. ESTADO ACTUAL. SANTO DOMINGO-CAUDILLA. 2012         PAGINA  15 
                                  
 

PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 04 

URBANIZACIÓN  AMPLIACIÓN DE URBANIZACIÓN EXISTENTE. 

    ACCESO DESDE CTRA- ÁVILA-TOLEDO 

 

PROMOTOR  VARIOS. EJECUCIÓN DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES POR 

LICENCIA DIRECTA  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta Medir A determinar en el plano 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial e 

industrial 

 

Uso pormenorizado Unifamiliar 

Industria nido? 

Aislada, adosada y pareada 

Densidad viviendas ¿?  

Alturas Viviendas: PB+1 

Naves: 10 m. 

 

Número viviendas 95 viv Existen 95 parcelas, con sup. Media 150 

m
2
/parc. 

Edificabilidad 0,8322m
2
/m

2
Parc.  

Superficie construida 11.858,85 m
2
 Multiplicar núm. De parcelas con Edif., 

superficie media parcela 150 m
2
 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde 0 Falta aplicar LOTAU. No se observa 

ninguna, aunque existe  alguna posibilidad 

de poder ejecutar. 

Viario  Un único viario principal, calle Saturnino 

López. Acceso desde la carretera Ávila-

Toledo y salida por la parte posterior. 

Recorrido hasta llegar a las viviendas, es 

necesario atravesar una zona de nave de 

almacenaje o uso industrial. 

Aparcamientos  En superficie, en calle. 

Afecciones  En las proximidades existe un tendido 

aéreo de media tensión que discurre por el 

ámbito núm. 15. 

Autorizaciones   

Estado del planeamiento   
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Estado desarrollo ámbito  Totalmente ejecutada y consolidada 

  Calle totalmente ejecutada, con conexión 

directa desde la carretera. Calle con todos 

los servicios: Aceras, alumbrado, arquetas 

y alcantarillado, telefonía. La calle central 

está totalmente construida. Las parcelas 

que lindan con el ámbito núm. 15, está sin 

desarrollar. La manzana residencial más 

próxima al ámbito núm. 28, tiene 4 

parcelas sin desarrollar. Existe una 

parcela residual con forma de triángulo 

que está sin desarrollar. Las viviendas 

construidas están todas habitadas. 

 

FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- ASPECTO DE LA CALLE PRINCIPAL, SATURNINO LÓPEZ. PARA ACCEDER A 

LAS VIVIENDAS HAY QUE ATRAVESAR UNA ZONA DE NAVES DE ALMACENAJE O 

INDUSTRIALES 
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FOTO 02.- INDICACIÓN SOBRE PLANO. CRECIMIENTO DE URBANIZACIÓN EXISTENTE 

 
FOTO 03.- SEPARACIÓN ENTRE LA ÚLTIMA NAVE Y LA PRIMERA VIVIENDA 

UNIFAMILIAR. EN PLANO EXISTE UNA CALLE QUE EN LA REALIDAD NO SE HA 

EJECUTADO. 

 
FOTO 04.- GRADO DE CONSOLIDACIÓN DE LOS SOLARES. EXISTEN ALGUNOS 

SOLARES SIN EDIFICAR, AUNQUE LA GRAN MAYORÍA ESTÁN CONSTRUIDOS Y 

HABITADOS 
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FOTO 05.- EXISTENCIA DE UN TENDIDO AÉREO DE MEDIA TENSIÓN, EN EL ÁMBITO 

NÚM. 15. 

 
FOTO 06.- ASPECTO CALLE LATERAL DE LA URBANZIACIÓN, PARALELA A LA 

CARRETERA  

 
FOTO 07.- POSIBLE DESTINO A ESPACIO LIBRE. PARCELA SIN EDIFICAR. 
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FOTO 08.- PUERTA DE CIERRE DE ACCESO DESDE LA CARRETERA A LA 

URBANIZACIÓN, CALLE SATURNINO LÓPEZ 

 
 

 

FOTO 09.- MURO PERIMETRAL DE CIERRE Y SEPARACIÓN DE LA URBANZIACIÓN Y LA 

CALLE INTERIOR CON LA CARRETERA EXTERIOR. ES EL PUNTO DE ACCESO A LA 

CARRETERA. ESTUDIAR SI ES NECESARIO CARRIL DE INCORPORACIÓN, ROTONDA O 

SIMILAR. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 05 

URBANIZACIÓN  URBANIZACIÓN DE PARCELAS 43 Y 44 DEL POLÍG.11. 

    EJECUCIÓN DE 107 VIVIENDAS 

 

PROMOTOR  GUTIPER S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta Medir Obtener a partir de la medición de las parcelas 

de rústica nº 43 y 44. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada y Aislada 

Densidad viviendas ¿?  

Alturas PB+1  

Número viviendas 107  

Edificabilidad ¿?  

Superficie construida 16.050 m
2
 ±150 m

2
/Viv 

Dotacional  Falta aplicar LOTAU 

Zona verde  Falta aplicar LOTAU 

Viario   

Aparcamientos No detallados Falta aplicar LOTAU 

Afecciones   

Autorizaciones  Visado en el colegio de ingenieros 28-06-04 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  En desarrollo 

  En la fase 1º, las obras de urbanización no se 

han finalizado del todo: 

Calle ejecutada con cemento, no asfalto. 

Algunas zonas de las aceras, sin finalizar, tan 

solamente con bordillo. Si alumbrado y resto 

de servicios. 

En desarrollo las construcciones, pero no 

finalizadas. 

En el resto del ámbito: 

Apertura de calle y acabado de cemento, no 

está asfaltado. Aceras no ejecutadas. Si 

alumbrado público, si arquetas y alcantarillado. 
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Parcelas con cajas de registro y tomas de 

todos los servicios. 

Hay viarios de nueva apertura que acceden 

desde un viario de nueva ejecución delimitado 

en otro ámbito de gestión, el núm. 29. 

 
FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.-  VIVIENDA UNIFAMILIAR EXISTENTE INCLUIDA DENTRO DEL ÁMBITO. 

COMPATIBLE CON LA ORDENACIÓN DEL ÁMBITO. ACCESO DESDE VIARIO EXISTENTE 
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FOTO 02.- ESTADO DE LAS OBRAS. SE ESTÁ CONSTRUYENDO PARTE DEL ÁMBITO, EL 

DEFINIDO ENTRE LAS 2 CALLES DE NUEVA APERTURA, MÁS PRÓXIMAS AL NÚCLEO. 

ALREDEDOR DE 40 VIVIENDAS+ LA EXISTENTE. 

 
FOTO 03.- OBRAS FINALIZADAS EN LA PRIMERA HILERA DE VIVIENDAS. ALREDEDOR 

DE 14 VIVIENDAS. 

 
FOTO 04.- OBRAS FINALIZADAS EN LA PRIMERA HILERA DE VIVIENDAS. ALREDEDOR 

DE 14 VIVIENDAS. 
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FOTO 05.- ESTADO DE LA CALLE QUE LIMITE LA 1º FASE EJECUTADA 

 

FOTO 06.- ASPECTO DE LA URBANIZACIÓN Y DEL RESTO DE LAS MANZANAS 

DELIMITADAS 

 
FOTO 07.- ASPECTO DE LA URBANIZACIÓN Y DEL RESTO DE LAS MANZANAS 

DELIMITADAS. AL FONDO SE OBSERVA EL ÁMBITO NÚM.21 PARCIALMENTE 

CONSTRUIDO, Y EL ÁMBITO 34, SIN DESARROLLAR. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 06 

URBANIZACIÓN VIARIO DE NUEVA APERTURA ENTRE CAMINO VEGUILLA 

Y CAMINO HONDO. EJECUCIÓN DE 15 VIVIENDAS. 

 

PROMOTOR  RESIDENCIAL VAL DE SANTO DOMINGO S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 2.961,30 m
2
 Modificar el ámbito para incluir parte del 

SG Viario existente 

Sistemas Generales -/- Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada 

Densidad viviendas 50,65 Viv/Ha  

Alturas PB+1  

Número viviendas 15 120 m
2
 sup/parcela 

Edificabilidad 0,669 m
2
/m

2
  

Superficie construida 1.981,20 m
2
 198,20 m

2
 / viv 

Dotacional  Falta aplicar LOTAU 

Zona verde 149,26 m
2
 Falta aplicar LOTAU 

Viario 848,85 m
2
  

Aparcamientos Sin determinar Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Autorizaciones  Visado denegado COACLM 09-09-04 

Estado del planeamiento  Existencia de convenio firmado: 2-08-06 

Estado desarrollo ámbito  En desarrollo 

  Apertura de un nuevo viario, en base al 

cual, se reparcela y se construyen 

viviendas unifamiliares, sin realización de 

cesiones. 

Ninguno de los ámbitos que dan frente a 

las calles Veguilla y Camino Hondo, hacen 

obras de acondicionamiento de dichos 

viarios existentes. 
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FICHA GRÁFICA 

FOTO 01.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 02.- ESTADO DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCIÓN DEL ÁMBITO. ACCESO 

CERRADO. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 07 

URBANIZACIÓN  URBANIZACIÓN FINCA “EL RINCÓN” 

 

PROMOTOR  EDIFICACIONES LOPALÓN, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 7.111,16  

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada 

Densidad viviendas 47,81 Viv/Ha  

Alturas PB+1+BC  

Número viviendas 34 140 m2 sup/parc 

Edificabilidad 0,8087 m
2
/m

2
  

Superficie construida 5.750,85 180/150 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde 0 Falta aplicar LOTAU 

Viario 2.209,16  

Aparcamientos No Falta aplicar LOTAU 

Afecciones   

Autorizaciones  Visado denegado COACLM 02-12-04 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  Parte finalizado y parte en desarrollo 

  El ámbito se ha desarrollado por fases. 

Estando habitadas las viviendas 

ejecutadas de la 1º fase. Las obras de 

urbanización de la apertura del nuevo 

viario no se han finalizado, faltan remates. 

Faltan aceras en algún tramo. Se 

encuentran finalizadas 16 viviendas, 13 

están a punto de finalizar la construcción y 

5 fincas están sin desarrollar.  

El nuevo viario realizado, puede tener 

continuidad con las calles existentes, 

como por ejemplo, conexión desde el 

callejón de la calle de la amargura o 

conexión con la parcela libre de ocupación 

de la calle General Primo de Rivera. 
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FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- ASPECTO EXTERIOR DEL ÁMBITO, DESDE CALLE ARROYO BAJO 

 

FOTO 02.- ASPECTO DE UNA DE LAS CALLES DE NUEVA APERTURA. EDIFICACIONES 

EN CONSTRUCCIÓN 
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FOTO 03.- ASPECTO DESDE LA CALLE ARROYO BAJO DE LAS CINCO PARCELAS NO 

CONSTRUIDAS 

 
FOTO 04.- ASPECTO DESDE LA CALLE ARROYO BAJO DE UNA DE LAS CALLES DE 

NUEVA APERTURA. 

 
FOTO 05.- EDIFICACIONES DE NUEVA CONSTRUCCIÓN. ESTÁN ACABADAS 
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FOTO 06.- EDIFICACIONES DE NUEVA CONSTRUCCIÓN. ESTÁN ACABADAS 

 
FOTO 07.- EDIFICACIONES DE NUEVA CONSTRUCCIÓN. ESTÁN ACABADAS 

 
FOTO 08.- CIERRE DEL POSIBLE ACCESE AL ÁMBITO NÚM. 7 DESDE LA CALLE DE LA 

AMARGURA. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 08 

URBANIZACIÓN URBANIZACIÓN ENTRE CALLE VEGUILLA Y DOCTOR 

FDZ. FRESSER. APERTURA NUEVO VIARIO Y EJECUCIÓN 

DE 32 VIVIENDAS 

 

PROMOTOR  STUDIOS INMOBILIARIOS BUSSIN S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 8.158,28 m2  

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada 

Densidad viviendas 39,22 Viv/Ha  

Alturas PB+1  

Número viviendas 32  

Edificabilidad 0,5059 m
2
/m

2
  

Superficie construida 4.128 m2 129 m2/Viv 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde 0 Falta aplicar LOTAU 

Viario 1.895  

Aparcamientos -/- Falta aplicar LOTAU 

Afecciones   

Autorizaciones  Visado denegado COACLM 11-11-04 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  Finalizado y habitado. Integrado en malla 

urbana. Está consolidado. 

  El ámbito está completamente ejecutado y 

habitado. Está integrado en la malla urbana 

existente siendo el viario de nueva apertura 

sobre el que se han construido las viviendas 

accesible desde las calles Doctor Fernández 

y Veguilla. 
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FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- ASPECTO EXTERIOR DE LA URBANIZACIÓN DESDE LA CALLE VEGUILLA. 

VIVIENDAS HABITADAS. 

 

FOTO 02.- ASPECTO DE CALLE VEGUILLA Y CALLE DE URBANIZACIÓN 
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FOTO 03.- VISTA DE LAS VIVIENDAS DE LA URBANIZACIÓN 

 
FOTO 04.- VISTA DE VIVIENDAS Y CALLE DEL ÁMBITO NÚM. 8. TOTALMENTE 

EJECUTADO E INTEGRADO EN LA MALLA URBANA DEL MUNICIPIO 

 
FOTO 05.-  ROTONDA EXISTENTE EN ELE NUEVO VIARIO DEL ÁMBITO 
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FOTO 06.- VISTA CALLE 

 
FOTO 07.- VISTA DESDE LA URBANIZACIÓN A LA CALLE VEGUILLA. SE OBSERVA LA 

PARCELA SITUADA EN EL LADO OPUESTO DE LA CALLE. ESTÁ SIN DESARROLLAR. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 09 

URBANIZACIÓN PARAJE EL OLIVÓN    

 

PROMOTOR  LAS MIESES GESTIÓN Y PROMOCIÓN, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 35.564,65 m2 34.905,66 m2 sin S.G. 

Sistemas Generales 658,99 m2 Hace referencia a un sistema general 

viario existente incluido dentro de la 

delimitación del ámbito, y correspondiente 

con camino situado en la parte posterior 

del ámbito desde su acceso por la ctra. 

General, viario que a su vez da 

continuidad y conecta el ámbito 29 con el 

18 y 30. 

Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada y Pareada 

Densidad viviendas 28,96 Viv/Ha  

Alturas PB+1 Según convenio 

Número viviendas 103  

Edificabilidad ¿?  

Superficie construida ¿?  

Dotacional  Falta aplicar LOTAU. 

El convenio establece una cesión del 10% 

al ayuntamiento calculado en 

aprovechamiento medio, de 2.224 m2. No 

se sabe si se ha ejecutado dicha cesión o 

no. 

También estipula el sistema de compra o 

recuperación por parte del promotor de 

dicha cesión, mediante el abono de entre 

65€/m2 y 110 €/m2 de aprov. Medio. 

Zona verde 732,21 

Viario 10.792,68 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 
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Autorizaciones  Visado denegado COACLM 08-03-05. 

Pendiente de la licencia de 1ª ocupación. 

Estado del planeamiento  Convenio firmado 01-02-06 

Estado desarrollo ámbito   

  No se sabe si se han ejecutado las obras 

de urbanización correspondientes a la 

conexión con dicho viario, ya que el paso 

está cortado. 

Se prevé un viario paralelo a la Ctra. Ávila-

Toledo, separado con esta última 

mediante EL. La incorporación a la Ctra. 

Se realiza a través de una conexión 

existente a la altura de la Calle José 

Antonio. 

Tanto el viario como el EL están sin 

finalizar, se ha realizada la calzada 

mediante cemento, no está asfaltada, 

existe bordillo de acera, pero aceras no 

finalizadas. En el lado de la carretera, no 

se ha previsto acera, solamente bordillo. 

El resto del viario interior totalmente 

abierto aunque no finalizado. La 

construcción de las obras se ha ejecutado 

por fases, estando la primera fase con 

viviendas finalizadas, algunas en 

construcción y otras sin empezar y la 

segunda fase en ejecución de las obras de 

urbanización, aunque no se sabe en qué 

grado ya que está vallado. 

Hay que decir que las parcelas de cesión 

planteadas se han incorporado en la 

ejecución de la segunda fase. 

De la primera fase, hay unas 22 viviendas 

a la espera de la concesión de la licencia 

de 1ª ocupación, mientras que se están 

construyendo otras 12. 

El resto de las parcelas de la primera fase 

cuentan con los cuadros de registro 

individual. 
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FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- VÍA DE SERVICIO, PARALELA A CTRA. ÁVILA-TOLEDO. CONEXIÓN CON 

CTRA. A LA ALTURA DE LA CALLE JOSÉ ANTONIO DESDE UN ACCESO EXISTENTE. 

SEOBSERVA LA CLARA DIFERENCIA ENTRE LA OZNA ASFALTADA Y LA PENDIENTE 

POR EJECUTAR, QUE CORRESPONDE AL ÁMBITO NÚM. 9. 

 

FOTO 02.- PRIMERA MANZANA DE CASA DELIMITAADAS. ESTÁN CON ACERAS 

REALIZADAS Y CON CUADROS DE REGISTRO, AUNQUE NO CONSTRUIDAS. 
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FOTO 03.- PRIMERA MANZANA DE CASA DELIMITAADAS. ESTÁN CON ACERAS 
REALIZADAS Y CON CUADROS DE REGISTRO, AUNQUE NO CONSTRUIDAS. 

 
FOTO 04.- PRIMERA CALLE EJECUTADA, DONDE SE OBSERVA QUE SOLAMENTE LA 
MANZANA CENTRAL ESTÁ CONSTRUIDA Y FINALIZADA. PENDIENTES DE LICENCIA DE 
1ª OCUPACIÓN. SON 18 VIV. 

 
FOTO 05.- VÍA DE SERVICIO Y PRIMERA MANZANA DE CASAS EJECUTADAS Y 
FINALIZADAS. SON 18 VIV. 
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FOTO 06.- ASPECTO DE LA SEGUNDA MANZANA DE CASAS EJECUTADAS. SON 4 VIV. 

 
FOTO 07.- MANZANAS DE CASAS EN EJECUCIÒN, OBRAS SIN FINALIZAR. SON 12 VIV. 

 
FOTO 08.- MANZANAS DE CASAS EN EJECUCIÒN, OBRAS SIN FINALIZAR. SON 12 VIV. 
ASPECTO DE LA CALLE, SIN TERMINAR. ACERAS POR FINALIZAR Y ASFALTADO. 
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FOTO 09.- ESTADO DE LAS OBRAS DE URBANZIACIÓN DE LA SEGUNDA FASE. 
URBANIZACIÓN POR FINALINZAR Y MOVIMIENTO DE TIERRAS EN EL INTERIOR DE LAS 
MANZANAS. 

 
FOTO 10.- GRADO DE EJECUCIÓN DE LAS OBRAS DE LOS EL. ESTÁN SIN EJECUTAR. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ANEXO UNIDADES URBANÍSTICAS. ESTADO ACTUAL. SANTO DOMINGO-CAUDILLA. 2012         PAGINA  40 
                                  
 

 
PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 10 

URBANIZACIÓN   URBANIZACIÓN VALDEVILLA “LA ZAPATERA” 

 

PROMOTOR   PROVICÓN E INMUEBLES, S.L. 

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 65.310,90 Modificar el ámbito para incluir parte del 

SG Viario existente. 

Sistemas Generales 0 Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada, según Anexo 

II de Convenio 

Densidad viviendas 32,61 Viv/Ha  

Alturas PB+1 Según Anexo II de Convenio 

Número viviendas 213  

Edificabilidad 0,5055 m
2
/m

2
  

Superficie construida 33.015 155 m2/parc. 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde 2.678,83 m2 

4.651,67 m2 

Falta aplicar LOTAU. 

En la primera fase ejecutada (108 viv) 

Según convenio 

Viario 10.310,90 m2 

18.070,44 m2 

En la primera fase ejecutada (108 viv) 

Según convenio 

Aparcamientos 0 Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Paso de Línea Eléctrica por su ámbito, 

paralela a la carretera de acceso. 

Autorizaciones  Visado denegado COACLM 20-07-05 del 

Proyecto de urbanización 

Visado denegado del Proyecto Básico de 

108 viviendas unifamiliares COACLM 19-

09-06. Solamente incluye la mitad del 

ámbito. 

Estado del planeamiento  Cuentan con convenio firmado 10-06-06. 

Dicho convenio establece los criterios para 

todo el ámbito y determina una superficie 

de espacio libre de 4.651,67m2 y de 

sistema viario 18.070,44 m2. 
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Estado desarrollo ámbito  Iniciadas obras de urbanización aunque no 

están finalizadas. 

  En estos momentos, no se observa ningún 

movimiento constructivo en el ámbito. 

No se han finalizado las obras de 

urbanización. 

Apertura de calle mediante cemento, 

existencia de bordillo que delimita las 

aceras pero estas no están ejecutadas. 

Existencia de arquetas y alcantarillado. 

Alumbrado público si, aunque falta alguna 

farola. 

Faltan aceras y finalizar asfaltado viario. 

Si existen registros individuales en cada 

parcela. 

No se tiene acceso al ámbito y no se 

puede comprobar si han realizado las 

parcelas de cesión. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 11 

URBANIZACIÓN  URBANIZACIÓN C/VEGUILLA Y CAMINO HONDO 

 

PROMOTOR  ARQUISISTEMAS GLOBALES, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 5.138,85 m2  

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU. 

No se refleja pero habría que incluir el SG 

viario existente de la Calle Veguilla 

Uso mayoritario Residencial Tipología adosada 

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada 

Densidad viviendas 31,13 Viv/Ha  

Alturas PB+1  

Número viviendas 16  

Edificabilidad 0,37 m
2
/m

2
  

Superficie construida 1.920 m2e ± 120 m2/viv 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde Medir en plano Falta aplicar LOTAU 

Viario Medir en plano  

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU. 

Existe una zona de aparcamiento en 

superficie, incluso marcada. 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Autorizaciones  Visado denegado COACLM 19-07-05 

Estado del planeamiento  Se desconoce si existe o no convenio 

Estado desarrollo ámbito  Obras finalizadas, se puede considerar 

que es suelo urbano consolidado. 

  Los ámbitos que tienen acceso desde la 

calle Veguilla, tanto el 11 como el 6 y 3, no 

acondicionan ni prevén el 

acondicionamiento de dicha calle. No lo 

tratan como un SG viario existente. Las 

obras de urbanización están finalizadas 

pendientes de remates con Calle Veguilla. 

Calle asfaltada, aceras, alumbrado, etc… 
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Asimismo, en este ámbito no se plante 

una vía de servicio paralela a la Ctra. 

Ávila-Toledo, en su lugar se plantea un 

espacio libre, el cual está sin ejecutar. Las 

construcciones están totalmente 

finalizadas, si bien no se observa que 

estén habitadas. Se puede considerar que 

es Urbano, aunque debe condicionarlo a la 

ejecución del EL o la prolongación de la 

vía de servicio. 

 
FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- ESTADO DE LA CALLE VEGUILLA. ASFALTADA EN EL ÁMBITO NÚM.11 PERO 

SI CONTINUIDAD Y CONEXIÓN CON LA CTRA. ÁVILA-TOLEDO ESTÁ SIN RESOLVER. 

EXISTE UN ÁMBITO QUE NO PERTENECE NI AL NÚM. 11 NI AL 6 Y NO SE EJECUTA. 
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FOTO 02.- IDEM A LA FOTO ANTERIOR. 

 
FOTO 03.- ASPECTO DE LAS VIVIENDAS DESDE LA CTRA. ÁVILA-TOLEDO. SE PUEDE 

OBSERVAR QUE EN ESTE ÁMBITO NO SE DA CONTINUIDAD A LA VÍA DE SERVICIO Y 

QUE SE PLANTEAO UN EL. DICHO EL ESTÁ SIN EJECUTAR. 

 
FOTO 04.- ASPECTO DE LAS VIVIENDAS CON ACCESO DESDE LA CALLE DE NUEVA 

APERTURA QUE CONECTA CON LA CALLE VEGUILLA Y CAMINO HONDO. EN PRIMERA 

PLANA SE OBERVARN LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO PINTADAS. 
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FOTO 05.- MANZANA DE CASAS SITUADAS MÁS PRÓXIMAS A LA CTRA. GNL. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 12 

URBANIZACIÓN  10 VIVIENDAS UNIFAMILIARES. CTRA. ÁVILA-TOLEDO 

 

PROMOTOR 

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta   

Sistemas Generales   

Uso mayoritario   

Uso pormenorizado   

Densidad viviendas   

Alturas   

Número viviendas 10  

Edificabilidad   

Superficie construida   

Dotacional   

Zona verde   

Viario   

Aparcamientos   

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Autorizaciones  Visado por el COACLM 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  Se considera incluido dentro del Suelo 

urbano. 

  Las obras están finalizadas y las viviendas 

están ocupadas. 

La vía de servicio acabada con cemento, 

no asfaltada. 
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FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.-  PROYECTO DE PARCELACIÓN REALIZADA CON FRENTE A CTRA. GNL. 

ACCESO DESDE UNA VÍA DE SERVICIO. EDIFICACIONES TERMINADAS Y HABITADAS. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 13 

URBANIZACIÓN  URBANIZACIÓN DE 42 PARCELAS EN C/ LAS HERAS 

 

PROMOTOR  OBRAS Y PROYECTO BENITO LÓPEZ, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 10.621,48 m2 Habría que delimitar un nuevo ámbito e 

incluir la parte del SG viario existente. 

Sistemas Generales 0 m2 Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada, según Anexo 

II de Convenio 

Densidad viviendas 39,54 Viv/Ha  

Alturas PB+1 Fijadas en Anexo II de Convenio 

Número viviendas 42  

Edificabilidad ¿?  

Superficie construida ¿?  

Dotacional 0 m2 Falta aplicar LOTAU. 

El Convenio firmado establecía una 

superficie de Sist. Viario de 2.085,63 m2, y 

de EL 1.954,09 m2 y una cesión del 10% 

al ayto correspondiente a 658,17 m2 de 

aprovechamiento medio. Se desconoce si 

se ha llevado a cado dicho convenio o no, 

y sobre todo, la cesión del 10%, tampoco 

se observa la ejecución de dicho EL. 

Zona verde 0 m2 según 

proyecto. 

Viario 2.840,79 m2, 

según proyecto. 

 

2.085,63 m2, 

según convenio. 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones   

Autorizaciones  Visado por el Colegio de ingenieros 

Estado del planeamiento  Convenio firmado 30-08-06 

Estado desarrollo ámbito  Obras paradas, urbanización sin finalizar. 

  Al ámbito se accede desde un camino 

existente que no conecta con el municipio. 

Dicho camino está fuera del ámbito ya que 

el mismo se ciñe estrictamente a la 

parcela catastral. Dicho viario en la 

actualidad tiene un ancho que no llega a 3 
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metros y solamente tiene bordillo de acera 

en uno de los laterales. 

El viario de nueva apertura está ejecutado 

con cemento, previstas las arquetas y 

alcantarillado. Bordillo delimitación de 

acera, pero no están acabadas. No hay 

alumbrado público. 

Las parcelas no están divididas y todavía 

no cuentan con los registros individuales. 

 
FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 
FOTO 01.- CAMINO DE ACCESO AL ÁMBITO, CONECTA CON EL NÚCLEO URBANO. 

CAMINO DE 3 METROS DE ANCHO, NO INCLUIDO DENTRO DEL ÁMBITO 
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FOTO 02.- EL MISMO CAMINO DE ACCESO. AL FONDO, SE ENCUENTRA EL ÁMBITO 

NÚM. 1 CUYO CAMINO NO CONECTA CON ESTE CAMINO EXISTENTE, AUNQUE NO 

ESTARÍA MAL PROPONERLO DESDE EL POM. 

 
FOTO 03.- CAMINO DE ACCESO. SE OBSERVA EL ANCHO Y EL LÍMITE CON SOLAMENTE 

UN BORDILLO. SE DESCONOCE EL ANCHO TOTAL DEL SISTEMA VIARIO, SI VA A 

INCLUIR UNA O DOS ACERAS. AUNQUE ESTÁ FUERA DEL ÁMBITO, EN ESTOS 

MOMENTOS. 
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FOTO 04.- CAMINO DE NUEVA APERTURA INTERIOR AL ÁMBITO. CUENTA CON 

CEMENTE EN CALZADA, ARQUETAS Y SUMIDEROS. ACERAS CON BORDILLOS. URB. 

SIN FINALIZAR. 

 
FOTO 05.- CAMINO DE NUEVA APERTURA INTERIOR AL ÁMBITO. ACERAS SIN 

FINALIZAR.  
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 14 

URBANIZACIÓN  PROYECTO DE EJECUCIÓN DE 34 VIVIENDAS 

 

PROMOTOR  INVERSIONES GOVALSA, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta   

Sistemas Generales   

Uso mayoritario   

Uso pormenorizado   

Densidad viviendas   

Alturas PB+2  

Número viviendas 34  

Edificabilidad   

Superficie construida   

Dotacional   

Zona verde   

Viario   

Aparcamientos   

Afecciones   

Autorizaciones  Proyecto visado en el COACLM 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  Obras en curso 

  Este proyecto está licenciado y las obras 

se encuentran en curso. Situado dentro dsl 

núcleo urbano, por lo que se considera 

una obra de consolidación del mismo. 
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FICHA GRÁFICA 

FOTO 01.- FACHADA PRINCIPAL DEL PROYECTO EN CONSTRUCCIÓN 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 15 

URBANIZACIÓN URBANIZACIÓN PARA EJECUCIÓN DE VIVIENDAS 

UNIFAMILIARES MANCOMUNADAS. 

   PRESENTACIÓN DE PROYECTOS PARA EJECUCIÓN DE 76 VIV 

 

PROMOTOR  PROMOCIONES Y DESARROLLOS MIAMI 

   INVERSIONES LAXIT S.L. 

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 17.995,46 m2 Confirmar si dentro del ámbito está 

incluido el terreno necesario para el viario 

de servicio. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada, según Anexo 

II de Convenio 

Densidad viviendas 42,23 Viv/Ha  

Alturas PB + 1 Según anexo II de Convenio 

Número viviendas 76 140 m2/parcela 

Edificabilidad 0,57 m
2
/m

2
  

Superficie construida 10.260 m2 135 m2/Viv 

Dotacional 0 m2 Falta aplicar LOTAU. 

El convenio establece una cesión del 10% 

al ayuntamiento calculado en 

aprovechamiento medio, de 858,40 m2. 

No se sabe si se ha ejecutado dicha 

cesión o no. 

También estipula el sistema de compra o 

recuperación por parte del promotor de 

dicha cesión, mediante el abono de entre 

120€/m2 y 150 €/m2 de aprov. Medio. 

Zona verde 455, 30 m2 

Viario 5.543,53 m2 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

En ámbito está atravesado por una línea 

aérea de media tensión que discurre hasta 

el transformador existente en la calle 
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Saturnino López. 

Autorizaciones  Visado denegado COACLM 26-09-06 

Estado del planeamiento  Convenio firmado 15-03-06 

Estado desarrollo ámbito  Se han realizado parcialmente las obras 

de urbanización. Las obras están paradas. 

  En el diseño del ámbito cuenta con un 

viario paralelo a la Ctra. Ávila-Toledo, pero 

el mismo no se conecta con dicha 

carreteras. No se ha resuelto. 

Apertura de viales interiores, mediante 

ejecución con cemento, y colocación del 

bordillo de acera, aceras ejecutadas ocn 

cemento, pero sin terminar. No se ha 

asfaltado todavía. 

Colocadas las arquetas y alcantarillado. 

No hay alumbrado público y no hay 

registros individuales de las parcelas. La 

parcela de cesión de EL no está 

ejecutada. No se ha soterrado o desviado 

la línea aérea de MT. 

 

FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 
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FOTO 01.- VISTA DEL ESTADO DE EJECUCIÓN DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN, AL 

FONDO, CONSTRUCCIÓN EN SUELO URBANO 

 

FOTO 02.- SE OBSERVA EL GRADO DE EJECUCIÓN DE LAS CALLES INTERIORES.  EN 

PRIMERA LÍNEA EL PIE DE LA TORRETA DE MEDIA TÉNSIÓN, ATRAVIESA DE LLENO 

PARCELAS RESIDENCIALES.  

 
 

 

FOTO 03.- FOTO 01.- VISTA DEL ESTADO DE EJECUCIÓN DE LAS OBRAS DE 

URBANIZACIÓN, AL FONDO, CONSTRUCCIÓN EN SUELO URBANO 
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FOTO 04.- FOTO DESDE LA CALLE SATURNINO LOPEZ. SE OBERVA QUE LAS 

PARCELAS DE RESIDENCIAL DEL ÁMIBTO NÚM. 15 LINDAS CON LAS VACANTES DEL 

ÁMBITO NÚM. 4. SE PUEDE VER EL TRAZADO DEL TENDIDO ELÉCTRICO DE MEDIA 

TENSIÓN A LO LARGO DE LAS FUTURAS PARCELAS RESIDENCIALES. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 16 

URBANIZACIÓN  PROYECTO DE BLOQUE DE 22 VIVIENDAS 

 

PROMOTOR  ESTUDIOS FINANCIEROS SHAW, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 1.699,52 m2 Suelo Urbano 

Sistemas Generales   

Uso mayoritario   

Uso pormenorizado   

Densidad viviendas 129 Viv/Ha  

Alturas PB+2  

Número viviendas 22  

Edificabilidad 2,25 m
2
/m

2
  

Superficie construida 3.826,70 m2  

Dotacional   

Zona verde   

Viario   

Aparcamientos   

Afecciones   

Autorizaciones  Visado concedido COACLM 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  Proyecto sin desarrollar 

  Se sitúa en suelo urbano, y está visado. 

Se considera obra de consolidación de 

suelo urbano. 
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FICHA GRÁFICA 

FOTO 01.- EDIFICIO EXISTENTE EN EL SOLAR DE PROYECTO. CON FRENTE A CALLE 

EXISTENTE EN EL NÚCLEO URBANO. TODOS LOS SERVICIOS. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 17 

URBANIZACIÓN CERRÓN 1 

 

PROMOTOR EDIFICACIONES Y TECNOLOGÍA FUTURO REAL STATE, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 61.355 m2 según 

convenio. 

78.638,27 m2, 

según plano 

aportado por la 

propiedad 

(Carpio). 

La superficie del ámbito que aparece en 

Convenio se ha ampliado, de manera que 

lo realmente ejecutado es un ámbito que 

incluye a fincas rústicas no incluidas en 

dicho convenio. 

La delimitación no incluye la totalidad de la 

superficie necesaria para resolver la 

conexión viaria con la Ctra. Gnl. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada según Anexo 

II Convenio 

Densidad viviendas 33,83 Viv/Ha Según plano aportado por la propiedad 

(Carpio). 

Alturas PB+1 Según anexo II de convenio 

Número viviendas 247 

266 

Según convenio 

Según plano aportado por la propiedad 

(Carpio). 

Edificabilidad 0,507 m
2
/m

2
  

Superficie construida 39.900 m2 150 m2/ Viv. Datos según planos 

aportados por la propiedad (Carpio). 

Dotacional 0 m2 según 

convenio. 

8.014,24 m2, 

según plano 

aportado por la 

propiedad. Hay 

que confirmar. 

Falta aplicar LOTAU. 

El convenio establece una cesión del 10% 

al ayuntamiento calculado en 

aprovechamiento medio, de 1.235 m2. No 

se sabe si se ha ejecutado dicha cesión o 

no. 

También estipula el sistema de compra o 

recuperación por parte del promotor de 

dicha cesión, mediante el abono de entre 

120€/m2 y 150 €/m2 de aprov. Medio. 

Zona verde 4.867 m2, según 

convenio. 

7.876,74 m2, 
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según plano 

aportado. 

 

Según plano aportado por la propiedad, la 

cesión del 10% del ayto será de 4.293,46 

m2 Aprov. Medio. Confirmar si es cierto. 

Viario 15.697 m2, según 

convenio. 

19.485,17 m2, 

según plano 

aportado 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Autorizaciones  Visado en Caminos 04-08-06 

Estado del planeamiento  Convenio firmado 18-05-06 

Estado desarrollo ámbito  Las obras están paradas. 

  No está resuelta la conexión entre el viario 

interior y la Ctra. Ávila-Toledo. Se accede 

por una explanación de tierra, no 

asfaltado. 

Viario interior ejecutado a base de 

cemento, falta asfaltado. Colocación de 

bordillo de acera. Si alumbrado público, si 

arquetas y alcantarillado. Obras de 

urbanización sin acabar. 

Si hay registros individuales. 

Existen 3 casetas transformadoras. 

 

FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 
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FOTO 01.- VALLA PUBLICATARIA DEL ÁMBITO VISIBLE DESDE LA CTRA. ÁVILA-TOLEDO 

 

FOTO 02.- CONEXIÓN DEL VIARIO DEL AMBITO CON LA CTRA. ÁVILA-TOLEDO. NO ESTÁ 

INCLUIDA DENTRO DEL ÁMBITO. SIN EJECUTAR. 

 
 

 

 

 

FOTO 03.- LÍMITE DEL ÁMBITO CON LA CTRA. ÁVILA-TOLEDO 

 
FOTO 04.- ESTADO DE LA URBANIZACIÓN DEL ÁMBITO. SE OBSERVA QUE EL ÁMBITO 

ESTÁ ATRAVESADO POR UN TENDIDO ELÉCTRICO DE MEDIA TENSIÓN 
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FOTO 05.- VISTA DESDE EL ÁMBITO HACIA LAS NAVES EXISTENTES A LO LARGO DE LA 

CTRA. GNL. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
FOTO 06.- ASPECTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN INTERIORES AL ÁMBITO. 

CALZADA CON CEMENTO, ARQUETAS Y SUMIDEROS 
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FOTO 07.- ASPECTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN INTERIORES AL ÁMBITO. 

ALUMBRADO PÚBLICO. EXISTENCIA DE REGISTROS INDIVIDUALES POR CADA 

PARCELA 

 
FOTO 08.- ASPECTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN INTERIORES AL ÁMBITO. 

CALZADA CON CEMENTO, ARQUETAS Y SUMIDEROS 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 18 

URBANIZACIÓN  EL OLIVAR II 

 

PROMOTOR  PROMOCIONES Y DESARROLLOS MIAMI, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 9.645,15 m2 La superficie no incluye la parte 

proporcional de conexión con SG viario 

existente 

Sistemas Generales   

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado   

Densidad viviendas   

Alturas PB+1 Según convenio 

Número viviendas 34  

Edificabilidad   

Superficie construida 5.100 m2e 150 m2/ Viv 

Dotacional  El convenio establece una cesión del 10% 

al ayuntamiento calculado en 

aprovechamiento medio, de 4.309,77 m2. 

No se sabe si se ha ejecutado dicha 

cesión o no. 

 

Zona verde  

Viario  

Aparcamientos   

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Autorizaciones  Visado Caminos 27-07-06 

Estado del planeamiento  Convenio firmado 11-05-06 

Estado desarrollo ámbito  Las obras están paradas 

  El diseño prevé una vía de servicio 

paralela a la Ctra. Ávila-Toledo. La misma 

se encuentra sin ejecutar, así como 

tampoco la parte de conexión del viario 

con la Ctra. Gnl. Que ha quedado fuera de 

la finca rústico. Se debería resolver dicha 

conexión mediante la modificación del 
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límite del ámbito. 

El resto de las vías de nueva apertura 

están ejecutadas en cemento, con todos 

los servicios aunque falta asfaltado.. En la 

entrada al ámbito están llaves generales 

de corte de agua. 

El ámbito está atravesado por línea 

eléctrica de MT. 

El paso al interior del ámbito está cortado. 

 
FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- CONEXIÓN ÁMBITO A TRAVÉS DE LA PROLONGACIÓN DE LA CALLE 

DOCTOR FERNÁNDEZ, CON LA CTRA. ÁVILA-TOLEDO.  
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FOTO 02.- EXISTENCIA DE LÍNEA ÁEREA DE MT Y DE LLAVES DE PASO DE AGUA.LA VÍA 

PARALELA A LA CTRA. GNL. ESTÁ SIN EJECUTAR. 

 
FOTO 03.- UBICACIÓN DE LAS LLAVES DE PASO 

 
FOTO 04.- LLAVE DE PASO 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 19 

URBANIZACIÓN  PARCELA 29, POLÍGONO11  

 

PROMOTOR  CONSTRUCCIONES GUTIPER S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 10.728 m2 Modificar límite para incluir el Viario de 

acceso existente 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada 

Densidad viviendas 41,01 Viv/Ha  

Alturas PB+1  

Número viviendas 44 150 m2/parcela 

Edificabilidad 0,533 m
2
/m

2
  

Superficie construida 5.720 m2 ± 130 m2/Viv 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde 892 m2 Falta aplicar LOTAU 

Viario 2.683 m2  

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Tendido de línea eléctrica de MT 

Autorizaciones  Visado Caminos 07-07-06 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  Las obras están paradas 

  Se han comenzado las obras de 

urbanización aunque no están finalizadas: 

Movimiento de tierras y explanación de 

zona de calzada, no hay firme. Colocación 

de arquetas y de bordillo de acera. No hay 

nada más. Existencia de un tendido 

eléctrico, no lo han soterrado o desviado. 

Acceso desde un camino existente que se 

desconoce si está dentro del ámbito, en 

principio no. No se ha gestionado su 

acondicionamiento. 

 

 



 

ANEXO UNIDADES URBANÍSTICAS. ESTADO ACTUAL. SANTO DOMINGO-CAUDILLA. 2012         PAGINA  69 
                                  
 

FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

.-  

FOTO 01.- CAMINO DE ACCESO AL ÁMBITO, TANTO NÚM. 19 COMO 26, ES LA 

PROLONGACIÓN DE LA CALLE DOCTOR FERNÁNDEZ. NO ESTÁ DELIMTIADO DENTRO 

DEL ÁMBITO. EXISTENCIA DE UN TENDIDO ELÉCTRICO DE MT. 

 
FOTO 02.- ESTADO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN. EXPLANACIÓN CALZADA Y 

ARQUETAS. TORRETA DE MT. 
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FOTO 03.- ESTADO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN. EXPLANACIÓN CALZADA 

 
FOTO 04.- ESTADO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN. EXPLANACIÓN CALZADA. AL 

FONDE SE OBSERVA LA URBANIZACIÓN DEL NÚM. 34 Y LAS CONSTRUCCIONES DEL 

NÚM. 21 Y NÚM. 5. 

 
FOTO 05.- ESTADO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN. EXPLANACIÓN CALZADA. AL 

FONDE SE OBSERVA LA URBANIZACIÓN DEL NÚM. 34 Y LAS CONSTRUCCIONES DEL 

NÚM. 21 Y NÚM. 5. LOS REGISTROS PERTENECEN A LA FASE DEL ÁMBITO NÚM.5. 

TORRETA MT. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 20 

URBANIZACIÓN  CALLE REGAJO. 35 VIVIENDAS 

 

PROMOTOR  CERÁMICAS HERMANOS PALOMO, S.A.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 8.543 m2 Estudio del ámbito para nueva 

delimitación, en caso de ser necesaria la 

ejecución de conexión viaria con el S. G. 

viario existente. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada, según Anexo 

II de Convenio 

Densidad viviendas 40,97 Viv/Ha  

Alturas PB+1 Según anexo II convenio 

Número viviendas 35  

Edificabilidad 0,61 m
2
/m

2
  

Superficie construida 5.250 m2 150 m2/ viv 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde 154 m2, según 

convenio 

Falta aplicar LOTAU 

Viario 2.701 m2, según 

convenio 

 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones   

Autorizaciones  Visado Caminos 20-07-06 

Estado del planeamiento  Convenio firmado 25-05-06 

Estado desarrollo ámbito  Obras de urbanización paradas. 

  Conexión con el núcleo a través de 

camino existente incluido dentro del 

ámbito.Obras de urbanización, no 

finalizadas: acondicionamiento viario 

mediante firme cemento, colocación 

bordillo de acera, arquetas y alcantarillado, 

aceras no. Si alumbrado. Si hay cajas de 

registro individuales. 

Colocación de un transformador. 
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FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- ACCESO AL ÁMBITO CORTADO. SE OBSERVA EL GRADO DE EJECUCIÓN DE 

LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN. CEMENTO EN CALZADA Y BORDILLO DE ACERA, 

ALUMBRADO Y CAJAS DE REGISTRO. 

 

FOTO 02- CEMENTO EN CALZADA Y BORDILLO DE ACERA, ALUMBRADO Y CAJAS DE 

REGISTRO. 
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FOTO 03.-  TRANSFORMADOR Y CAJAS DE REGISTRO INDIVIDUALES. 

 
FOTO 04.-  REGISTRO DE BOMBEROS 

 
FOTO 05.- AGUA 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 21 

URBANIZACIÓN  PARCELAS 36, 39 Y 43 POLÍGONO 11 

 

PROMOTOR  GEX HIPOTECARIA S.A. Y CONSTRUCCIONES DIEZMA 

MONTERO S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 31.933,88 m2 Modificar límite para incluir el Viario de 

acceso existente 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada, según Anexo 

II de Convenio 

Densidad viviendas 43,84 Viv/Ha  

Alturas PB+1 Según anexo II convenio 

Número viviendas 140  

Edificabilidad 0,645 m
2
/m

2
  

Superficie construida 20.603,77 m2 ±150 m2/ Viv 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde 0 Falta aplicar LOTAU 

Viario 11.571,88 m2 

viario y 198,70 m2 

de instalaciones, 

según plano. 

11.556,13 m2, 

según convenio 

Confirmar superficies 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones   

Autorizaciones  Visado denegado COACLM 16-01-06 

Estado del planeamiento  Convenio firmado 30-12-05 

Estado desarrollo ámbito  Fase 1. Viviendas en construcción 

Fase 2. Urbanización en obras 
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  El acceso al ámbito se realizad desde una 

calle existente que hasta el momento era 

límite del núcleo. Dicha calle queda fuera 

del ámbito y no se urbaniza. Su sección 

resulta insuficiente. En ámbito recoge 2 

viviendas unifamiliares pareadas que ya 

están ejecutadas. 

Se ha dividido en 2 fases, siendo la más 

avanzada la situada más alejada de la 

calle de acceso, próxima al ámbito núm. 

25. 

Obras de urbanización sin finalizar, 

calzada de tierra compactada con 

arquetas y alcantarillado, acera acabadas 

y alumbrado. Todas las parcelas tienen 

registros individuales. 

La fase avanzada, está en construcción de 

las viviendas, unas 46. No se sabe si se 

han ejecutado las parcelas de cesión o no, 

ya que el paso está cortado. 

 

FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 
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FOTO 01.- CAMINO DE ACCESO AL ÁMBITO. EL NÚCLEO URBANO HA CRECIDO HASTA 

AQUÍ. ESTE CAMINO QUEDA FUERA DEL ÁMBITO. NO SE AMPLIA. ANCHO 

INSUFICIENTE PARA SOPORTAR MAS EDIFICABILIDAD. ANCHO APROX. 3 M. 

 

 

FOTO 02.- VIARIO DE NUEVA PAERTURA INTERIOR AL ÁMBITO, COMIENZA A PARTIR 

DEL VIARIO ANTERIOR. OBRAS DE URBANIZACIÓN INICIADAS EN TODO EL ÁMBITO. 

CALZADA CON TIERRA COMPACTADA, ACERAS EJECUTADAS. ARQUETAS Y 

ALCANTARILLADO. ALUMBRAO PÚBLICO. REGISTROS INDIVIDUALES EN TODAS LAS 

PARCELAS DE RESULTADO. AL FONDO, SE HAN INICIADO LA COSNTRUCCIÓN DE 46 

VIVIENDAS, PRÓXIMAS AL ÁMBITO 25. NOSE PEUDE CONFIRMAR SI SE HAN 

REALIZADO LAS PARCELAS DE CESIÓN O NO YA QUE EL PASO ESTÁ VALLADO. 
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FOTO 03.- GRADO DE EJECUCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES EN CURSO DESDE EL 

ÁMBITO NÚM. 25. ESA ZONA ESTÁ ALGO MÁS ELEVADA. MUY PRÓXIMO AL LUGAR, SE 

ENCUENTRA UN DEPÓSITO DE AGUA. 

 
FOTO 04.- GRADO DE EJECUCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES EN CURSO 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 22 

URBANIZACIÓN CTRA. ÁVILA-TOLEDO 

 

PROMOTOR  PUERTA DE MAQUEDA, S.L. 

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta -/- Superficiar en plano. 

Estudiar el ámbito y determinar si incluye 

el espacio necesario para la ejecución de 

la vía de servicio. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario   

Uso pormenorizado   

Densidad viviendas   

Alturas PB+1 Según convenio 

Número viviendas 38 Parcela mínima: 110 m2 

Edificabilidad 1,35 m2e/m2s  

Superficie construida 7.524 m2 198 m2/ Viv 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU. 

El convenio establece una cesión del 10% 

al ayuntamiento calculado en 

aprovechamiento medio, de 779,96 m2. 

No se sabe si se ha ejecutado dicha 

cesión o no. 

También estipula el sistema de compra o 

recuperación por parte del promotor de 

dicha cesión, mediante el abono de entre 

120€/m2 y 150 €/m2 de aprov. Medio. 

Zona verde 0 

Viario 1.860,58 m2 de 

viales nuevos y 

589,95 m2 de vía 

de servicio, según 

convenio. 

 

Confirmar! 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Dentro de la zona de protección de policía 

sanitaria mortuoria, está a menos de 50 m. 

Autorizaciones  Visado denegado COACLM 27-03-06 

Estado del planeamiento  Convenio firmado 15-02-06 

Estado desarrollo ámbito  Obras paradas 
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  Se han realizado las obras de 

urbanización aunque no se ha finalizado. 

Según convenio, la vía de servicio paralela 

a la Ctra. Ávila-Toledo está incluida en el 

ámbito, pero según lo observado en situ, 

no se ha urbanizado ni ejecutado nada en 

ella. En esa zona se encuentra la parada 

de autobús del municipio. 

Vía servicio en Tierra. Viario nueva 

apertura: Cemento con aceras en 

cemento, arquetas, alcantarillado y 

alumbrado. Todas las parcelas cuenta con 

registro. No hay parcelas de cesión. 

Parte del ámbito se encuentra afectado 

por la protección de 50m de cementerio. 

FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- VALLA PUBLICITARIA DE LA PROMOCIÓN VISIBLE DESDE LA CTRA. ÁVILA-

TOLEDO. 
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FOTO 02.- VÍA DE SERVICIO LATERAL A LA CTRA. GNL. AL ÁMBITO SE ACCEDE DESDE 

ELLA. ESTÁ A MEDIO EJECUTAR. SE OBSERVA UN TRANSFORMADOR. 

 
 

 

 

FOTO 03.- VIARIO INTERIOR DE NUEVA APERTURA. EN PRIMERA LÍNEA LA VÍA DE 

SERVICIO SIN EJECUTAR, YA QUE ESTÁ FUERA DE LA DELIMITACIÓN DEL ÁMBITO, NO 

CORRESPONDE A LA EXTRICTA PARCELA CATASTRAL. 

 
FOTO 04.- URBANIZACIÓN EJECUTADA. EN LA ACTUALIDAD OBRAS PARADAS. 

CALZADA Y ACERAS EJECUTADAS CON CEMENTO. ALUMBRADO Y SERVICIOS, 

INCLUSO REGISTROS INDIVIDUALES EN LAS PARCELAS. 
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FOTO 05.- EN VÍA DE SERVICIO, FRENTE AL ÁMBITO, ESTÁ LA PARADA DEL AUTOBÚS. 

 
 

 

 

 

 
FOTO 06.- ASPECTO DESDE LA CALLE LATERAL DEL ÁMBITO. LA APARCELA QUEDA 

FUERA DEL ÁMBITO. 

 
FOTO 07.- CALLE LATERAL DEL ÁMBITO. EN FRENTE SE HA CONSTRUIDO UN EDIFICIO 

RESIDENCIAL PENDIENTE DE LICENCIA DE 1º OCUPACIÓN. AL FONDO ESTÁ EL 

CEMENTERIO. TANTO EL ÁMBITO NÚM. 22 COMO EL EDIFICIO ESTÁ DENTRO DE LA 

ZONA DE 50 M DE  AFECCIÓN DE CEMENTERIO. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 23 

URBANIZACIÓN  SECTOR GOVALSA 1 

 

PROMOTOR  INVERSIONES GOLVASA, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta Desconocida Superficial en plano 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Industrial  

Uso pormenorizado   

Densidad viviendas   

Alturas   

Número viviendas 97-3 = 94 350 m2 / Parcelas industriales mín. 

Respecto al proyecto visado y presentado 

en el ayto, y el dibujo que nos han pasado, 

se una reducido 3 parcelas para la 

ejecución de EL o Cesión. Comprobar! 

Edificabilidad   

Superficie construida   

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU. 

Se observan una parcelas de EL, está sin 

ejecutar. Comprobar superficies en plano. 

El convenio establece una cesión del 10% 

al ayuntamiento calculado en 

aprovechamiento medio, de 4.595,91 m2. 

No se sabe si se ha ejecutado dicha 

cesión o no. 

Zona verde 2.684,86 m2, 

según convenio 

Viario 18.902,04 m2, 

según convenio. 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Autorizaciones  Visado colegio industriales 25-04-04 

Estado del planeamiento  Convenio firmado 30-08-06 

Estado desarrollo ámbito  Urbanización finalizada. Solamente falta 

comercializar las parcelas. Podría ser 

urbano. 
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  La vía de servicio paralela a la Ctra. Ávila-

Toledo, al igual que el resto del viario de 

nueva apertura está totalmente ejecutado 

y finalizado, incluso con señalización. 

Parece que solamente falta la licencia y la 

comercialización de las parcelas. 

La vía de servicio no tiene continuidad a 

todo lo largo de la Ctra. 

 

FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- VALLA PUBLICITARIA DE LA PROMOCIÓN VISIBLE DESDE LA CTRA. ÁVILA-

TOLEDO. 
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FOTO 02.- VALLA PUBLICITARIA DE LA PROMOCIÓN VISIBLE DESDE LA CTRA. ÁVILA-

TOLEDO. 

 
 
 

 

 

FOTO 03.- VALLA PUBLICITARIA DE LA PROMOCIÓN VISIBLE DESDE LA CTRA. ÁVILA-

TOLEDO. 

 
FOTO 04.- VISTA DEL ÁMBITO DESDE LA CTRA. ÁVILA-TOLEDO 
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FOTO 05.- NIVEL DE ACABADO DE LA URBANIZACIÓN DE LA VÍA DE SERVICIO. 

 
FOTO 06.-  VISTA DE UNA DE LAS PARCELAS Y TRANSFORMADOR AL FONDO 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 24 

URBANIZACIÓN  PARCELA 67 POLÍGONO 12, EN CTRA. ÁVILA-TOLEDO 

 

PROMOTOR  CERRAJERÍA SANTO DOMINGO S.L.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 6.052 m2 Modificar límite ámbito, para resolver 

conexión con Ctra. Gnl 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario   

Uso pormenorizado Industrial  

Densidad viviendas   

Alturas   

Número viviendas 4 parcelas Construidas 3 naves 

Edificabilidad   

Superficie construida Desconocida  

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde 0 Falta aplicar LOTAU 

Viario 1.680 m2 Vía de servicio paralela a Ctra. Ávila-

Toledo 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Autorizaciones  Visado denegado COACLM 23-06-06 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  De las 4 parcelas existentes, están 

construidas solamente 3. 

  El ámbito cuenta con una vía de servicio 

paralela a la Ctra. Ávila-Toledo, pero 

accede desde el ámbito contiguo, no ha 

resuelto su coerción con la Ctra. Además, 

la vía de servicio está a cota superior, 

aprox. 2m, respecto a Ctra. Dicha vía de 

servicio está sin acabar, faltan aceras, no 

hay alumbrado público, firme de cemento, 

no hay asfalto. Calle en fondo de saco, sin 
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salida. 

Tipología nave: dimensiones aproximadas: 

Ocupación casi total de la parcela, 

alineada a viario. Frente de 15 m y fondo 

construido de 45 m. 

Comprobar si la última nave respecta la 

separación suficiente a lindera de finca o 

de actuaciones, parece muy justo. 

 
FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- ASPECTO DEL VIARIO DE ACCESO AL ÁMBITO A TRAVÉS DEL DESARROLLO 

COLINDANTE. 
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FOTO 02.- ASPECTO DEL VIARIO DE ACCESO AL ÁMBITO A TRAVÉS DEL DESARROLLO 

COLINDANTE. 

 
 

 

FOTO 03.- ASPECTO DEL ÁMBITO DESARROLLADO. SE OBSERVA EL CORTE DE LA VÍA 

DE SERVICIO, NO CONECTA CON LA CTRA. GNL. SOLAMENTE LO HACE A TRAVÉS DEL 

OTRO ÁMBITO (FOTOS ANTERIORES) 

 
FOTO 04.-  CONTINUACIÓN DE LA SUPUESTA VÍA DE SERVICIO. NO EJECUTADA, NI 

INCLUIDA DENTRO DEL ÁMBITO. DE LAS 4 PARCELAS, SE HAN CONSTRUIDO 3. 
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FOTO 05.-  DEPÓSITO DE AGUA SITUADO MUY PRÓXIMO AL ÁMBITO, EN LA PARTE 

POSTERIOR. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ANEXO UNIDADES URBANÍSTICAS. ESTADO ACTUAL. SANTO DOMINGO-CAUDILLA. 2012         PAGINA  90 
                                  
 

PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 25 

URBANIZACIÓN  PARCELA 2,3 Y 37 POLÍGONO 11 

 

PROMOTOR  LA MAZUELA, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 26.462,74 m2 Modificar el ámbito para incluir parte del 

SG Viario existente. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada 

Densidad viviendas 30,23 Viv/Ha  

Alturas PB+1  

Número viviendas 80 parcelas  

Edificabilidad 0,45 m
2
/m

2
  

Superficie construida 12.000 m2 ±150 m2/Viv 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde Medir en plano Falta aplicar LOTAU. 

Existen representados algunos EL 

Viario Medir en plano  

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Autorizaciones  Visado ingeniero obras publ. 02-06-06 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  Obras de urbanización iniciadas pero no 

acabadas. 

  Acceso al ámbito desde la Ctra. a Caudilla 

TO-4521-V. 

Ámbito vallado. 

Comenzadas las obras de urbanización, 

apertura de viales, firme de cemento, 

bordillo, acera no ejecutada. Arquetas y 

alcantarillado. Si alumbrado. Si cajas 

registro individual. 

Existe un tendido eléctrico hasta el 

transformador situada en la entrada al 
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ámbito, afecta a la parcela EL 

representada en planos. Cerca al ámbito, 

lindero noreste existe un depósito de 

agua. En la actualidad, dicho depósito no 

tiene conexión viaria. Habría que modificar 

el ámbito y ejecutar dicha conexión directa 

desde la Ctra. y no través del ámbito. 

 
FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- VISTA DESDE LA CTRA. DE ACCESO. SE OBSERVA LA TORRE DE MT 

 

FOTO 02.-  VISTA DESDE LA CTRA. DE ACCESO. SE OBSERVA LA TORRE DE MT 
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FOTO 03.-  ACCESO AL ÁMBITO DESDE LA CTRA. A CAUDILLA. GRADO DE EJECUCIÓN 

DE LAS OBRAS. SE OBSERVAN LOS REGISTROS INDIVIDUALES. AL FONDO, LAS 

VIVIENDAS EN CONSTRUCCIÓN DEL ÁMBITO NÚM.21. 

 
FOTO 04.- ACCESO AL ÁMBITO DESDE LA CTRA. A CAUDILLA. TORRETA DE MT EN LA 

PARCELA EL. 

 
FOTO 05.- VISTA DEL ÁMBITO NÚM.25 DESDE EL DEPÓSITO DE AGUA. SOLAMENTE SE 

HAN INICIADO LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN, Y NO ESTÁN ACABADAS. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 26 

URBANIZACIÓN            PARCELAS 27 Y 28 POLÍGONO 11 

 

PROMOTOR             FELIX Y SEBASTIANA, S.L. 

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 15.219,13 m2 Modificar límite para incluir el Viario de 

acceso existente. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada 

Densidad viviendas 40,738 Viv/Ha  

Alturas PB+1  

Número viviendas 62 150 m2/parcela 

Edificabilidad 0,611 m
2
/m

2
  

Superficie construida 9.300 m2e 150 m2/Viv 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU. 

En un principio, y según planos aportados, 

se estableció una cesión del 10% del ayto 

en aprov. Medio, que no se ha llegado a 

realizar. 

Zona verde 1.031,59 m2 

Viario 4.158,38 m2 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Tendido de línea eléctrica de MT 

Autorizaciones  Visado Caminos 19-01-07 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  Las obras están paradas 

  Se han comenzado las obras de 

urbanización aunque no están finalizadas: 

Movimiento de tierras y explanación de 

zona de calzada, no hay firme. Colocación 

de arquetas y de bordillo de acera. No hay 

nada más. Existencia de un tendido 

eléctrico, no lo han soterrado o desviado. 

Acceso desde un camino existente que se 

desconoce si está dentro del ámbito, en 

principio no. No se ha gestionado su 

acondicionamiento. 
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FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

.-  

FOTO 01.- CAMINO DE ACCESO AL ÁMBITO, TANTO NÚM. 19 COMO 26, ES LA 

PROLONGACIÓN DE LA CALLE DOCTOR FERNÁNDEZ FERRER. NO ESTÁ DELIMITADO 

DENTRO DEL ÁMBITO. EXISTENCIA DE UN TENDIDO ELÉCTRICO DE MT. 

 
FOTO 02.- ESTADO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN. EXPLANACIÓN, CALZADA Y 

ARQUETAS. TORRETA DE MT. 
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FOTO 03.- ESTADO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN. EXPLANACIÓN CALZADA 

 
FOTO 04.- ESTADO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN. EXPLANACIÓN CALZADA. AL 

FONDO SE OBSERVA LA URBANIZACIÓN DEL NÚM. 34 Y LAS CONSTRUCCIONES DEL 

NÚM. 21 Y NÚM. 5. 

 
FOTO 05.- ESTADO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN. EXPLANACIÓN CALZADA. AL 

FONDE SE OBSERVA LA URBANIZACIÓN DEL NÚM. 34 Y LAS CONSTRUCCIONES DEL 

NÚM. 21 Y NÚM. 5. LOS REGISTROS PERTENECEN A LA FASE DEL ÁMBITO NÚM.5. 

TORRETA MT. 

 
 
 
 



 

ANEXO UNIDADES URBANÍSTICAS. ESTADO ACTUAL. SANTO DOMINGO-CAUDILLA. 2012         PAGINA  96 
                                  
 

PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 27 

URBANIZACIÓN URBANIZAICÓN C/ VEGUILLA Y C/ DOCTOR FDZ. FERRER  

 

PROMOTOR PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES CADIMAF, S.L. 

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 5.175,72 m2 Modificación del ámbito para incluir el 

viario existente del que accede. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada 

Densidad viviendas 28,98 Viv/Ha  

Alturas PB+1  

Número viviendas Desconocido 

± 15 parcela 

2.157,17 m2 de parcelas privadas. 

± 150 m2/parcela 

Edificabilidad 0,4347 m
2
/m

2
  

Superficie construida 2.250 m2e 150 m2/Viv 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde 168,10 m2 Falta aplicar LOTAU 

Viario 1.770,51 m2 

28,29 m2 de 

infraestructuras, 

según planos. 

Cesión del 10% al ayto como 1.051,75 m2 

aprov. Medio. Confirmar! 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones   

Autorizaciones  Visado Caminos 22-03-07 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  Podría ser suelo Urbano No Consolidado. 

  Acceso al ámbito desde una calle sin 

nombre, límite actual del suelo urbano, y 

desde la calle Doctor Fernández Ferrer. 

Está incluida dentro de una manzana que 

está integrada en la malla urbana. 

El ámbito delimitado no incluye la parte 

proporcional del viario del que accede, el 

cual tiene ancho insuficiente. 

No se puede ver el estado de las obras ya 

que el ámbito está totalmente cerrado. 
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FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- VIARIO DE ACCESO AL ÁMBITO. SE TRATA DE UNA CALLE EXISTENTE QUE 

NO ESTÁ INCLUIDA DENTRO DEL ÁMBITO. ANCHO INSUFICIENTE. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 28 

URBANIZACIÓN  URBANIZACIÓN CERRO ERMITA 

 

PROMOTOR  URBANIZACIÓN CERRO ERMITA 2007, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 53.830,06 m2 Incluye un camino existente y finca 

rústicas. 

Delimitar nuevamente para resolver la 

conexión con la Ctra. a Alcabón. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada 

Densidad viviendas 33,25 Viv/Ha  

Alturas PB+1  

Número viviendas 179 Hay 179 parcelas, de las cuales 15 son 

municipales y 164 son privadas 

Edificabilidad 0,4988 m
2
/m

2
  

Superficie construida 26.850 m2 ±150 m2/Viv 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU. 

La cesión del 10% del ayto se realiza con 

3.244,36 m2 de aprov. Medio. Confirmar si 

es cierto! (correspondiente a las 15 

parcelas municipales) 

Zona verde 5.407,41 m2 

Viario 16.032,13 m2 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Autorizaciones  Visado Caminos 26-02-07 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  Obras de urbanización iniciadas pero no 

finalizadas. 

  Existe un viario paralelo a la carretera de 

Alcabón, prolongación del existente en el 

ámbito núm. 4. 

No se ha resuelto la conexión con dicha 

carretera. 

Obras de urbanización: Calzada cemento, 
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arquetas y alcantarillado, colocación de 

bordillo aunque no hay aceras. No hay 

alumbrado público y tampoco registros. 

 
FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- UNIÓN ENTRE EL VIARIO EXISTENTE DEL ÁMBITO 4 Y LA PROLONGACIÓN 

DEL NUEVO VIARIO PROPUESTO. 

 

FOTO 02.- GRADO DE EJECUCIÓN DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN. CEMENTO EN 
CALZADA, ARQUETAS Y BORDILLO. NO ALUMBRADO, NO REGISTROS INDIVIDUALES. 
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FOTO 03.- COLOCACIÓN DEL BORDILLO Y DE ALCANTARILLADO. ACERAS SIN 
EJECUTAR. 

 
FOTO 04.- TRANSFORMADOR 

 
FOTO 05.- CONEXIÓN CON CTRA. A ALCABÓN ESTÁ SIN RESOLVER, INCLUSO FUERA 
DEL ÁMBITO. 

 
FOTO 06.- VÍA DE SERVICIO DEL ÁMBITO 4, PROLONGACIÓN DE LA VÍA DEL ÁMBITO 28. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 29 

URBANIZACIÓN  URBANIZACIÓN SECTOR OLIVAR IV-V 

 

PROMOTOR  PROMOCIONES Y DESARROLLOS MIAMI  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 64.674,26 m2 Modificar el ámbito para incluir parte del 

SG Viario existente. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada, según Anexo 

II de Convenio 

Densidad viviendas   

Alturas PB+1 Según Anexo II de Convenio 

Número viviendas 248 Hay 248 parcelas, de las cuales 21 son 

municipales y 227 son privadas. 

Edificabilidad 0,575 m
2
/m

2
  

Superficie construida 37.200 m2 ±150 m2/Viv 

Dotacional 4.361,75 m2 Falta aplicar LOTAU. 

La cesión del 10% del ayto se realiza con 

3.925,28 m2 de aprov. Medio. Confirmar si 

es cierto! (correspondiente a las 21 

parcelas municipales) 

Zona verde 1.583,76 m2 

Viario 18.743,69 m2 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones   

Autorizaciones  Visado Caminos 23-02-07 

Estado del planeamiento  Convenio firmado 30-08-06 

Estado desarrollo ámbito  Obras de urbanización iniciadas, pero no 

finalizadas. No se ve movimiento. 

  Se han comenzado las obras de 

urbanización, aunque no están acabadas: 

Apertura de calle, compactación terreno 

calzada, colocación de arquetas y de 

bordillos. Las parcelas de EL no se han 

realizada. Este ámbito está atravesado por 

dos viarios que dan continuidad a otros 

ámbitos y lo unen con el núcleo. Se 

debería de garantizar que todo el recorrido 
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de dichos viarios estuviera gestionado, 

cosa que no ocurre. 

 
FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- ASPECTO DEL GRADO DE URBANIZACIÓN. IMAGEN DE LA ROTONDA 

PREVISTA EN EL SISTEMA VIARIO. ES EL ÚNICO ÁMBITO QUE REALIZA UNA MEJORA 

SOLAMENTE EN TRAMO DE UN CAMINO EXISTENTE QUE DA ACCESO A OTROS 

ÁMBITOS COMO NÚM. 5,9,18 Y 30. 

 

FOTO 02.- ASPECTO DE LA EJECUCIÓN DEL VIARIO QUE DA CONTINUIDAD HASTA EL 

NÚM. 9, 18 Y 30. SOLAMENTE SE HA ABIERTO LA CALZADA, EXPLANACIÓN TERRENO, 

COLOCACIÓN DE ARQUETAS, ALCANTARILLADO Y BORDILLO DE ACERA. 
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FOTO 03.- ASPECTO DE LA EJECUCIÓN DEL VIARIO A LA ALTURA DEL ÁMBITO NÚM. 5, 

AL FONDO EL NÚM. 19 Y 26. 

 
FOTO 01.- ASPECTO DE LA EJECUCIÓN DEL VIARIO A LA ALTURA DEL ÁMBITO NÚM. 8, 

PRÓXIMO AL NÚCLEO URBANO ACTUAL. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 30 

URBANIZACIÓN  EL OLIVAR III 

 

PROMOTOR  PROMOCIONES Y DESARROLLOS MIAMI, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 13.114 m2 La superficie no incluye la parte 

proporcional de conexión con SG viario 

existente. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada, según Anexo 

II de Convenio 

Densidad viviendas 41,9399 Viv/Ha  

Alturas PB+1 Según convenio 

Número viviendas 55 150 m2/Parcela 

Edificabilidad 0,629 m
2
/m

2
  

Superficie construida 8.250 m2e 150 m2/ Viv 

Dotacional  Falta aplicar LOTAU. 

El convenio establece una cesión del 10% 

al ayuntamiento calculado en 

aprovechamiento medio, de 952,01 m2. 

No se sabe si se ha ejecutado dicha 

cesión o no. 

 

Zona verde 863,92 m2 según 

convenio. 

Confirmar. 

Viario 4.105,39 m2, 

según convenio. 

Confirmar. 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones   

Autorizaciones  Visado Caminos 02-02-07 

Estado del planeamiento  Convenio firmado 30-08-06 

Estado desarrollo ámbito  Las obras están paradas 

  No se ha ejecutado la parte del viario de 

conexión de la calle Doctor Fernández con 

la Ctra. Gnl. Que ha quedado fuera de la 

finca rústica delimitada. Se debería 

resolver dicha conexión mediante la 

modificación del límite del ámbito. 

El resto de las vías de nueva apertura 
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están ejecutadas en cemento, con todos 

los servicios aunque falta asfaltado.. En la 

entrada al ámbito están llaves generales 

de corte de agua. 

El ámbito está atravesado por línea 

eléctrica de MT. 

El paso al interior del ámbito, está cortado. 

 
FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- CONEXIÓN ÁMBITO A TRAVÉS DE LA PROLONGACIÓN DE LA CALLE 

DOCTOR FERNÁNDEZ FERRER, CON LA CTRA. ÁVILA-TOLEDO.  
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FOTO 02.- EXISTENCIA DE LÍNEA ÁEREA DE MT Y DE LLAVES DE PASO DE AGUA.LA VÍA 

PARALELA A LA CTRA. GNL. ESTÁ SIN EJECUTAR. 

 
FOTO 03.- UBICACIÓN DE LAS LLAVES DE PASO 

 
FOTO 04.- LLAVE DE PASO 

 
 
 
 
 
 



 

ANEXO UNIDADES URBANÍSTICAS. ESTADO ACTUAL. SANTO DOMINGO-CAUDILLA. 2012         PAGINA  107 
                                  
 

PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 31 

URBANIZACIÓN APERTURA CALLE ENTRE CALLE JOSÉ ANTONIO Y 

CALLE CRUZ VERDE 

 

PROMOTOR  D.A.E. UNION PROMOTORA, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 2.925,16 m2  

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada, según Anexo 

II de Convenio 

Densidad viviendas 51,279 Viv/Ha  

Alturas PB+1 Según Anexo II de Convenio 

Número viviendas ± 15 parcelas 2 bloques de 1.369,87 m2 y de 970,53 m2. 

± 150 m2/Parcela 

Edificabilidad 0,769 m
2
/m

2
  

Superficie construida 2.250 m2e ± 150 m2/Vivienda 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU. 

El convenio establece una cesión del 10% 

al ayuntamiento calculado en 

aprovechamiento medio, de 877,82 m2. 

No se sabe si se ha ejecutado dicha 

cesión o no. 

También estipula el sistema de compra o 

recuperación por parte del promotor de 

dicha cesión, mediante el abono de entre 

180 €/m2 de aprov. Medio. 

Zona verde 0 

Viario 584,76 m2, según 

proyecto, 

confirmar sup. 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones   

Autorizaciones  Visado denegado COACLM 10-01-07 

Estado del planeamiento  Convenio firmado 02-08-06 

Estado desarrollo ámbito  No se ha realizado nada. 

  No se han iniciado las obras de 

transformación. 

Se trata de un ámbito rodeado de trama 

urbano, incluido dentro del suelo urbano. 

Podría ser Suelo Urbano No Consolidado. 
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FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- NO SE HA REALIZADO NADA. EXISTE UN DESNIVEL ENTRE LA RASANTE DEL 

TERRENO ACTUAL DE LA PARCELA Y LA CALLE JOSÉ ANTONIO. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 32 

URBANIZACIÓN  CARRETERA ÁVILA-TOLEDO KM.73. 

 

PROMOTOR  CEDY 4 DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 13.563 m2 Estudiar el límite del ámbito en caso de 

tener que acondicionar las conexiones con 

los accesos. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Industrial? Sin confirmar, aunque está rodeado de 

este uso. 

Uso pormenorizado   

Densidad viviendas   

Alturas   

Número viviendas   

Edificabilidad   

Superficie construida   

Dotacional  Falta aplicar LOTAU 

Zona verde  Falta aplicar LOTAU 

Viario   

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Paso de un tendido eléctrico de MT. 

Autorizaciones  Visado Caminos 04-04-07 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  No se ha desarrollado nada 

  El ámbito, está atravesado por un tendido 

eléctrico de MT que discurre paralelo a la 

Ctra. Ávila-Toledo. 
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FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- ÁMBITO DELIMITADO AL OTRO LA DE LA CTRA. A ALCABÓN. PRÓXIMO A 

UNAS NAVES Y UNA CEMENTERA. 

 

FOTO 02.- EN FRENTE DEL ÁMBITO DELIMITADO, EXISTE ESTA INSTALACIÓN 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 33 

URBANIZACIÓN  VALDEVILLA II 

 

PROMOTOR  FERGAZ ASESORES, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 49.089,20 m2 Modificar el límite del ámbito y llegar hasta 

el límite de expropiación de la Autovía A-

40. No se han cogido todas las parcelas. 

Incluir el ámbito necesario para resolver la 

conexión y acceso desde la Ctra. a 

Caudilla. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada, según Anexo 

II de Convenio 

Densidad viviendas 35,038 Viv/Ha  

Alturas PB+1 Según anexo II de convenio 

Número viviendas 172 Hay 172 parcelas, de las cuales 17 son 

municipales y 155 son privadas 

Edificabilidad 0,525 m
2
/m

2
  

Superficie construida 25.800 m2 ±150 m2/Viv 

Dotacional 0 Falta aplicar LOTAU. 

El convenio establece una cesión del 10% 

al ayuntamiento calculado en 

aprovechamiento medio, de 2.661,99 m2. 

No se sabe si se ha ejecutado dicha 

cesión o no. (correspondiente a las 17 

parcelas municipales) 

Zona verde 9.000,08 m2 

Viario 13.227,40 m2 

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Atravesado por una línea de MT. 

Autorizaciones  Visado Caminos 26-02-07 

Estado del planeamiento  Convenio firmado 29-08-06 

Estado desarrollo ámbito  Inicio obras de urbanización. 
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  Se han iniciado las obras de urbanización 

aunque no se han finalizado. Acceso 

cerrado, pero no se observa movimiento 

en las obras: 

Apertura de viarios, compactación terreno, 

no pavimentado, colocación de arquetas y 

de bordillo de acera. El acceso desde la 

carretera a Caudilla no está resuelto, y 

queda fuera del ámbito. 

El ámbito está atravesado por una línea de 

MT que también afecta al ámbito núm. 10. 

 

FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- TORRETO DE MT. MOVIMIENTO DE TIERRAS, EXPLANACIÓN TERRENO 

CALZADA, ARQUETAS Y BORDILLOS. 
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FOTO 02.- IMAGEN DEL ÁMBITO DESDE LA ZONA DE ACCESO POR LA CTRA. A 

CAUDILLA. TORRETA DE MT. 

 

 

FOTO 03.- TORRE DE LA LÍNEA DE MT DENTRO DEL ÁMBITO. AL FONDO AUTOVÍA A-40. 

 
FOTO 04.-  VISTA DESDE LA CTRA. A CAUDILLA. ACCESO VALLADO. NO SE RESUELVE 

LA CONEXIÓN CON DICHA VÍA. 
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PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL SANTO DOMINGO-CAUDILLA 

NÚM. 34 

URBANIZACIÓN  SECTOR VEGUILLA II 

 

PROMOTOR  WOOD FIELDS, S.L.  

 

  OBSERVACIONES 

Superficie Bruta 43.728,23 m2 Posible estudio de delimitación para incluir 

las parcelas rústicas que quedan sin 

desarrollar entre los ámbitos. 

Determinar qué sistema general viario da 

acceso a este ámbito, ya que en estos 

momentos no tiene ninguno de ese orden. 

Sistemas Generales  Falta aplicar LOTAU 

Uso mayoritario Residencial  

Uso pormenorizado Unifamiliar Adosada, pareada y aislada 

Densidad viviendas 37,73 Viv/Ha  

Alturas PB+1  

Número viviendas 165  

Edificabilidad 0,56599 m
2
/m

2
  

Superficie construida 24.750 m2 ±150 m2/Viv 

Dotacional 1.202,93 m2 Falta aplicar LOTAU 

Zona verde 2.394,75 m2 Falta aplicar LOTAU 

Viario 12.374,00 m2  

Aparcamientos  Falta aplicar LOTAU 

Afecciones  Comprobar cumplimiento de Ley 

Carreteras del Estado. Línea límite 

edificación. 

Autorizaciones  Visado Caminos 27-02-07 

Estado del planeamiento   

Estado desarrollo ámbito  Obras de urbanización recién iniciadas. 

  Se han realizad las tareas de marcado 

mediante encintado del trazado de las 

calles, se han colocado los tubos de 

saneamiento y están visibles las arquetas. 

No se ha ejecutada nada más. El acceso 

al ámbito es a partir de viarios de nueva 

apertura de otro ámbito en desarrollo, 

como es el núm. 5. Quedan parcelas sin 
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desarrollar entre los ámbitos delimitados 

con son entre el núm 21 y 34 y entre el 

núm 34 y 19. 

 
FICHA GRÁFICA 

FOTO 00.- FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

FOTO 01.- VISTA DEL ÁMBITO NÚM. 34 DESDE LA ZONA DEL DEPÓSITO DE AGUA, 

PRÓXIMO AL NÚM. 25. SE HA REALIZADO EL MARCADO MEDIANTE CINTA DEL 

TRAZADO DE LAS CALLES. SE HAN COLOCADO ARQUETAS, PERO NO LOS BORDILLOS. 

 

 

 

 



 

ANEXO UNIDADES URBANÍSTICAS. ESTADO ACTUAL. SANTO DOMINGO-CAUDILLA. 2012         PAGINA  116 
                                  
 

 

 

 

 

 

 

TOLEDO, OCTUBRE DE DOS MIL OCHO 

IGNACIO ALVAREZ AHEDO 

ARQUITECTO 

 

 

 


